URBANISTICKI PLAN UREDENJA BASANIJA ISTOK
SAZETAK ZA JAVNOST

Uvod

Na temelju Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19),
Prostornog plana uredenja Grada Umaga (Sluzbeni glasnik Grada Umaga broj 03/04,
09/04, 06/06, 08/08 — procisS¢eni tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 10/15, 11/15-procisceni
tekst, 19/15, 2/16-procCis¢eni tekst, 12/17 i 18/17-prociSc¢eni tekst) te Odluke o izradi
UrbanistiCckog plana uredenja BaSanija istok (Sluzbene novine Grada Umaga broj
10/19) izraduje se Urbanisti¢ki plan uredenja Basanija istok (u daljnjem tekstu: Plan).

Razlozi za donoSenje Plana su osiguranje preduvjeta za uredenje prostora dijela
naselja BaSanija u skladu s namjenom povrsina utvrdenom planom viSeg reda —
smjestaj gradevina stambene namjene, a zatim i svih drugih gradevina i sadrzaja, koji
sluze za zadovoljavanje potreba stanovnika za odgovaraju¢im standardom zivota, te za
radom, kulturom, rekreacijom i slinih potreba.

Podrucje obuhvata Plana utvrdeno je Prostornim planom uredenja Grada Umaga i
obuhvaca pretezito neizgradeno neuredeno gradevinsko podrucje od 8,9 ha. Obuhvat
Plana nalazi se unutar prostora ograni¢enja ZOP-a.

Izrada Plana odvija se u sljedec¢im fazama:
l. Prethodni radovi
Il. Programsko analiticki dio (radni sastanci)
[I. Nacrt prijedloga Plana
V. Prijedlog Plana (javna rasprava)

V. Nacrt Konacnog prijedloga Plana
VI. Konachni prijedlog Plana
VIl.  ZavrSna obrada Plana

Izrada Plana temelji se na sljede¢im zakonima, propisima i dokumentima prostornog
uredenja:

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)

- Prostorni plan uredenja Grada Umaga (Sluzbeni glasnik Grada Umaga broj
03/04, 09/04, 06/06, 08/08 — procisceni tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 10/15,
11/15-prociséeni tekst, 19/15, 2/16-proCiSceni tekst, 12/17 i 18/17-prociSceni
tekst)

- Ostali propisi koji svojim odredbama utjeCu na prostorna ili druga rjeSenja ili se
odnose na namjenu, odnosno funkciju prostora

Postupak provedbe javne rasprave, te usvajanja Plana propisan je Zakonom o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).
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Osnovna namjena prostora

RazgraniCenje namjena povrSine unutar obuhvata Plana prikazan je na kartografskom
prikazu 1. KoriStenje i namjena povrS$ina.

Podrucje obuhvata prema nacinu gradnje definirano je kao:
stambena namjena — S

mjesSovita namjena — pretezito stambena — M1
mjeSovita namjena — povremeno stanovanje -M3
sport i rekreacija — R1

povrSine infrastrukturnih sustava — IS

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenje povrsina

Namjena Povrsina (ha) Udio (%)
e stambena namjena 5,92 67,4
e mjeSovita namjena - pretezito stambena 0,47 5,3
e mjeSovita namjena — povremeno stanovanje 1,57 17,8
e sport i rekreacija 0,11 1,2
e povrSine infrastrukturnih sustava 0,71 8,3

Ukupno 8,78 100,0

Uliéna mreza

Unutar obuhvata Plana odredena je kategorizacija prometnica i prometnih povrsina, te
su odredeni uvjeti za gradnju cesta i ulica, kao i smjestaj vozila u mirovanju.

Unutar predmetnog koridora karakteristicnog poprecnog presjeka A, planirane su dvije
prometne trake (dvosmijerni promet) Sirine 2 x 2,75 m.

Unutar predmetnog koridora karakteristicnog poprecnog presjeka B, planirane su dvije
prometne trake (dvosmijerni promet) Sirine 2 x 2,75 m, te pjeSacka staza minimalne
Sirine 1,50 m s jedne strane.

Unutar predmetnog koridora karakteristichog popre¢nog presjeka C, planirane su dvije
prometne trake (dvosmijerni promet) Sirine 2 x 2,75 m, te obostrano pjeSacke staze
minimalne Sirine 1,50 m.

Promet u mirovanju odnosno parkirne povrSine bit ¢e rijeSena u okviru gradevnih
Cestica za svaku posebno.

Posta
Ovaj Plan ne definira to¢an polozaj buducih jedinica postanske mreze, ali omoguéuje
uredenje odnosno izgradnju istih u okviru sadrzaja kojima je namijenjen obuhvat Plana.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura
Koridorom ceste D75 u blizini obuhvata Plana prolaze sljedeci vodovi transmisijske
mreze: magistralni svjetlovodni kabel Pula — Rovinj — Pore¢ — Umag (TK viSe razine), od

2
NACRT PRIJEDLOGA PLANA ARHEO d.o.o0. - Zagreb




URBANISTICKI PLAN UREDENJA BASANIJA ISTOK
SAZETAK ZA JAVNOST

kojeg je izgradeni odvojak do komutacijskog ¢vora-podrucne telefonske centrale , te
lokalni svjetlovodni kabel Umag — BaSanija - Alberi.

Svaka postojeCa i planirana gradevina unutar gradevinskog podrucja treba imati
omogucen priklju¢ak na EKI mrezu.

Vodoopskrba

Koridorom ceste D75 u blizini obuhvata Plana prolazi vodoopskrbni cjevovod @75.
Sredinom obuhvata Plana, u smjeru sjeverozapad — jugoistok, prolazi vodoopskrbni
cjevovod vise razine, @150, kojeg je potrebno izmjestiti.

Prilikom formiranja ulica na podrucju Plana potrebno je osigurati koridore za
izgradnju nove vodoopskrbne mreze.

Odvodnja

Unutar obuhvata planira se izgradnja razdjelnog sustava za odvodnju otpadnih
sanitarnih voda i oborinskih voda. Planirane zgrade moraju biti spojene na postojeci
sustav javne odvodnje otpadnih voda. Otpadne vode se moraju procistiti do nivoa
kuénih otpadnih voda prije ispustanja u sustav javne odvodnje otpadnih voda.

Gradevine oborinske odvodnje poslovnih i drugih prostora, grade i odrzavaju njihovi
vlasnici dok sa javnih povrsina i gradevina koje se na njih prikljuuju u gradevinskom
podrucju grade i odrzavaju jedinice lokalne samouprave sukladno vaze¢em zakonu.
Grani¢ne vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije opasnih i drugih tvari koje
se ispustaju u sustav javne odvodnje odnosno prijemnik, trebaju biti u skladu s
vazeéim zakonom, propisima.

Elektroopskrba

Opskrba elektricnom energijom na podrucju obuhvata Plana planirana je spajanjem
na elektroenergetsku mrezu naselja Basanija. Obuhvatom Plana, u smjeru sjever-
jug, prolazi kabelski vod 20(10) kV kojeg je potrebno izmjestiti u koridore planiranih
prometnica.

Ukoliko se pokaze potreba za dodatnom koliCinom elektricne energije, dozvoljava se
izgradnja tranformatorske stanice unutar povrSina bilo koje namjene S$to se nece
smatrati izmjenom ovog Plana.

Plinoopskrba
U svim planiranim ulicama na podruCju obuhvata Plana planirana je izgradnja
srednjetlacnih polietilenskih plinovoda max. radnog tlaka 4 bara, predtlaka.

Uvjeti i naéin gradnje
Odredbama za provodenje Plana definirani su uvjeti gradnje za gradevine stambene,
gopsodarske i drustvene namjene unutar obuhvata Plana.

Obuhvat Plana namjenjen je prvenstveno stambenoj namjeni. PovrSine namjenjene
stambenoj gradnji razgraniCene su na viSe prostornih cjelina, ovisno o namjeni,
naCinu i tipu gradnje, minimalnoj povrsini gradevne Cestice i maksimalnoj
izgradenosti gradevne Cestice:
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Prostorna | Namjena Nacin gradnje Tip gradnje Minimalna Maksimalna
cjelina povrsina izgradenost
gradevne gradevne
Cestice (m2) Cestice

1.1. S jednoobiteljske samostojecée 300 0,40
viSeobiteljske

1.2. S jednoobiteljske samostojecée 600 0,30
obiteljske
viSeobiteljske

1.3. S jednoobiteljske Samostojece 1000 0,30
obiteljske
viSeobiteljske

14. S jednoobiteljske samostojece 600 0,30
obiteljske poluugradene 400
viSeobiteljske ugradene 300

21. M1 obiteljske samostojece 1000 0,30
viSeobiteljske

2.2. M3 jednoobiteljske samostojece 300 0,40
obiteljske poluugradene 240 0,50

ugradene 200 0,60

Najvisa dozvoljena visina stambenih gradevina iznosi 10m, uz najviSe 3 nadzemne
etaze. Sve gradevine mogu imati najviSe 2 podzemne etaze u bilo kojem presjeku
kroz gradevinu.

Na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene se mogu graditi pomoc¢ne
gradevine: drvarnice, spremista, poljoprivredne gradevine, vrtna sjenica,
samostojeca ili sa zgradom konstruktivno povezana nadstreSnica tlocrtne povrsine
do 15m2 (osim garaza), te bazen tlocrtne povrsine do 100m?, podzemni i nadzemni
spremnik goriva zapremine do 10m3, te sustav suncCanih kolektora, odnosno
fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje toplinske, odnosno elektriCne energije za
potrebe osnovne gradevine.

Gradevine gospodarskih djelatnosti moguce je planirati u poslovnim gradevinama u
zonama namjene M1, M3. Kao prateCi sadrzaj moguce ih je planirati i u stambenim
gradevinama u zonama namjene M1 i S, prema uvjetima gradnje za stambene
gradevine.

Pod gospodarskim djelatnostima podrazumjevaju se usluzne, obrtnicke, trgovacke,
ugostiteljske i slicne djelatnosti koje svojim funkcioniranjem neposredno ili posredno
ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u okolis za
stambene zone, sukladno vazecéim propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode), te
pod uvjetom da na svojoj vlastitoj gradevnoj Cestici ostvaruju mogucnost potrebnog
parkiranja korisnika.

Gradnja poslovnih gradevina namijenjenih za usluzne, obrtnicke,
ugostiteljske i sli¢ne djelatnosti moguca je prema sljedec¢im uvjetima:
¢ minimalna povrsina Cestice za nove gradevine iznosi 500 m2
e za postojece Cestice manje od 500 m2 dozvoljava se zadrzavanje istih
e maksimalni koeficijent izgradenosti nadzemnog dijela gradevine KigN=0,35
e podzemni dio gradevine moze imati maksimalni koeficijent izgradenosti
KigP=0,5
e maksimalni koeficijent iskoristivosti Kis=1,55

trgovacke,
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maksimalna katnost gradevine iznosi 2Po+P+2, a maksimalna visina grade-
vine iznosi 10,0m

gradevine se grade kao slobodnostojece

ostali uvjeti u skladu s Odredbama za provodenje ovog Plana.

Drustvene djelatnosti (upravne, socijalne, obrazovne, kulturne, zdravstvene i sl.)
mogu se smjestati unutar zona mjeSovite namjene - preteZito stambene, M1.
Drustvene djelatnosti mogu se smijestati unutar stambene, poslovne gradevine ili
samostalne gradevine drustvenih djelatnosti, na nacin da ne ometaju stanovanje kao
osnovnu, odnosno prate¢u namjenu. Samostalne gradevine drustvenih djelatnosti
mogu se graditi prema sljedec¢im uvjetima:

minimalna povrsina Cestice iznosi 1000m2, dok se maksimalna povrSina
Cestice ne propisuje

maksimalni koeficijent izgradenosti nadzemnog dijela gradevine KigN=0,35
podzemni dio gradevine moze imati maksimalni koeficijent izgradenosti
KigP=0,5

maksimalni koeficijent iskoristivosti Kis=1,55

maksimalna katnost gradevine iznosi 2Po+P+2, a maksimalna visina grade-
vine iznosi 10,0m

gradevine se grade kao slobodnostojeée

ostali uvjeti u skladu s Odredbama za provodenje ovog Plana.

Podrucje namjene sport i rekreacija, oznake R1, namijenjeno je uredenju otvorenih
povrsina rekreacijske namjene, manjih sportskih terena i djec€jeg igraliSta te gradnji
gradevine za smjestaj prate¢ih sadrzaja (svlacionica, sanitarije). Uredenje zone
moguce je prema sljedec¢im uvjetima:

povrSina Cestice odgovara povrsini zone

maksimalni koeficijent izgradenosti Kig=0,1

maksimalni koeficijent iskoristivosti Kis=0,1

maksimalna katnost P (prizemlje)

maksimalna visina gradevine 4m

potreban broj parkiraliSnih mjesta za korisnike zone osigurava se na Cestici.
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